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1 Baukodrper - 12 Eigentumswohnungen - 1.039 m?
Wohnnutzflache

Bautrager
jola immobilientreuhand gmbh

Generalunternehmer

Baufirma Steiner GmbH, Radstadt

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass die Visualisierungen lediglich eine Anndherung an
das geplante Gebaude darstellen und nicht als exakte Darstellung des endgtiltigen
Baues angesehen werden sollten. Es kann zu Abweichungen zwischen den
Darstellungen und dem tatsachlichen Gebaude kommen.




ATTRAKTIVE WOHNLAGE

Die Wohnanlage entsteht direkt am Bahnhof und ist
bestens an das offentliche Verkehrsnetz angebunden
somit sind Sie ausgezeichnet vernetzt.

Ob Pendeln zur Arbeit oder Ausfltige
in die Umgebung — die Verbindung ist ideal.

Ein Ort der modernes Wohnen, Nachhaltigkeit und
zentrale Lage auf harmonische Art vereint.
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Das Gebaude wurde geschossweise nach oben abgestuft
gestaltet, wodurch auf jeder Ebene exklusive Freiflachen
entstehen, die nicht einsehbar und optimal geschiitzt sind.

Die Wohnungen sind ideal nach Stidwesten ausgerichtet,
sodass eine nahezu ganztagige Sonneneinstrahlung
gewahrleistet ist.

Dieses Konzept verbindet hochwertige FreirAume mit
maximalem Wohnkomfort und Lichtdurchflutung.
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; D Kellergeschol3 / Tiefgarage
f; 25 Tiefgaragenstellplatze (extra breit)
Grol3zigige Kellerabteile

i d Fahrradabstellraum
Haustechnikraume
e Miullraum
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Erdgeschol}

3 Wohnungen mit Eigengarten
Geschaftsflache mit getrenntem Zugang
von Bahnhofstral3e
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Wohnung 1 - Erdgeschol}

Jurn 2

Wohnnutzflache
Terrasse
Garten

82,66 m?2
33,43 m?2
ca. 110,00 m?
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Terrasse
2948 m?
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Wo ng 2 — Erdgeschol3
Wohnnutzflache 47,52 m2

Terrasse 29,48 m?
Garten ca. 55,00 m?




Terrasse
2544 m?

Wohnung 3 — Erdgeschol}

Jurn 2
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Wohnnutzflache 47,02 m?
Terrasse 25,44 m?2
Garten ca. 150,00 m2
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Variante Zusammenlegung W2 + W 3
Eltern
el n = Wohnung 2a — Erdgeschol}
e i __ Wohnnutzflache 94,54 m?
s s | E g2 Terrasse 54,92 m?
L] i Terrasse Garten ca. 205,00 m?
Terrasse
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1. Obergeschol}

4 Wohnungen mit Dachgarten
Geschaftsflache nordseitig
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Terrasse
21,09 m?
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Wohnung 4 — 1. Obergeschol3
Wohnnutzflache 100,07 m2

Terrasse 21,09 m?
Dachgarten ca. 68,91 mz2
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Wohnung 5 — 1. Obergeschol3
Wohnnutzflache 70,11 m?2

Terrasse 24 68 m?
Dachgarten
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Terrasse
24,68 m?
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Wohnung 6 — 1. Obergeschol3
Wohnnutzflache 70,11 m2
Terrasse 24,68 m?
Dachgarten
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Terrasse
2468 m?
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Wohnung 7 — 1. Obergeschol3
Wohnnutzflache 98,33 m?

Terrasse 21,09 m?
Dachgarten ca. 68,91 mz
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gezaslﬁgnfr--t | Wohnung 8 — 2. Obergeschol3
| - = Wohnnutzflache 78,54 m?2
* sasem | | Balkon 1 9,25 m?

Balkon 2 15,89 m?
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Balkon
15,89 m#
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Wohnung 9 — 2. Obergeschol3
Wohnnutzflache 77,63 m2

Balkon 27,36 m2
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Flur . MaTK

8,28 m?

Wohnung 10 — 2. Obergeschol}

Wohnnutzflache 63,57 m2
Balkon 21,03 m2
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Wohnung 11 — 2. Obergeschol}

Wohnnutzflache 90,77 m?2
Balkon 1 9,25 m?2
Balkon 2 22,22 m?2
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Wohnung 12 — Penthouse
Wohnnutzflache 216,46 m?2

Terrasse 1 98,65 m?
Terrasse 2 25,95 m?
Dachgarten 138,04 m?




u- und Ausstattungsbeschreibung

Errichtung eines Meshrfamilienwahnhauses mit einem
Geschafislokal, insgesamt 12 Wohneinheiten, 25
Tiefgaragenstellplaize, Kellerabteile (jeder Wohnung
zugeardnet) und Freistellplatzen im Aullenanlagenbereich.
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Decken und Wande:

Jdaterizlwahl, Stahleinlagen sowie Beton- und Mértelgruppen
werden entsprechend den statischen Berechnungen und
nach den geltenden 5¢51-rrmuﬁgen zum Zeitpunkt des
Baubescheides hergestellt; einschl. Schallschutz -
entsprechend den einschidgigen Verordnungen

Fenster und
Fenstartdren

Ausfihrung . Bauphysik

Ausfihrung Kunststofffenster innen weill und aulien mit
farbiger Alu-Deckschale, mit 3-fach |solierverglasung und
Fensterbeschidge (Dreh-/Kippbeschliage ) silberfarbig (Alu
natur). Etwaige Fixverglasungen entsprechend
Wahnungsplan.

Ortbeton It statischen Erfordernissen samt Tiefgrindung

Oribetondecke oder Fertigteildecke, Beschottung,
Warmedammung, Trittschaliddmmung, Falie, Estrich,
Bodenbelag

Materizl/Innen: beschichiete Holzwerkstofiplattan oder
Gleichwertiges

Material/Aullen: verzinktes Blech oder Aluminium-
Strangpressprofil - beschichtet

Ortbetondecks oder Fertigteildecke gespachtelt,
Splittschittung, Trittschalldammung, Folie, Estrich,
Bodenbelag

Kelleraullenwand:

Stahlbetonwande schalreine Ausfibrung mit
Ferimaterd&mmung

AuBenmausrweark:

iMantelbeton- bzw. Stahlbetonaulenmauerwerk mit
Vollwarmeschutzfassade

Es werden bauseits bel allen Tor-/Fensterelementen
Raffstore-Jalousien in Unterputzkasten eingsbaut. Die
Jalousien sind mit Motorbetrieb ausgestattet und mit
Funkfernbedienung zu bedienen. Hinsichtlich der
einheitlichen Farbgebung sind die “Vorgaben des Bautragers
einzuhalten

Wohnungstrennwande:

Wande entsprechend den Schallschutzanforderungen

Zwischenwande:

Trockenbauwande doppelt beplankt 12 cm

Mit Stahlzarge, Torblatter mit entsprechendem Warme- und
Schallschutz und einbruchhemmend, Tordricker Alu Matur
{aulien Knauf, innen Dricker)

Stiegen
( Stiegenhaus ) :

Stahlbetontreppen  (Ortbeton oder Fertigtell) entsprechend
statischen Erfordemissen, vom Keller bis DG

Balkon/Terrassen:

Stahlbeton-Tragkonstruktion mit Feinsteinzeugplatten (bei
Terrassen ) sowie gemauerten und verputzten
Balkonbristungen mit aufgesetzter Verglasung aus
Sicherheitsglas;

Balkon- und Terrassenentwasserungen

Innentaren aus Rohrenspanplatten mit Holzzarge, Oberflache
weill beschichtet, Beschidge Alu natur, Wohnzimmertdra
vam Yorraum mit Glaslichtausschnitt (Klarglas)

Samtliche Toarblatter werden aufgrund technischer
Effordernisse (Luftzirkulation) um ca. 12mm kirzer
ausgefohrt

Dachkonstruktion:

Ausiohrung als Walmdach sowie als Flachdach mit z.T.
begehbaren Dachterrassen

Ausfohrung mit verzinklem Blech - beschichtet

Ausfiohrung mit verzinkiem Blech - beschichtet

Innenputz:

Gemauearte Wande werden aus 1-lagigem
Kalkgipsmaschinenputz bzw. Kalkzementmaschinenputz
{ Wassrgumen bzw. Mauerwerk im Kellergeschoss), im
Mittel 15 mm stark, verputzt;

Stahlbetonwande und -decken -> Feinputzspachtelung




Malerarbeiten:
Wohnungen:
Stisgenhaus:
Kellerraume:

Dispersion, weilk

Dispersion, weilk

Mit Feuchtraumpulver gestrichen (nur verputzte Wande)
Estrichversiegelung in den aligemeinen Kellerbareichen

Verfliesungen:
Bad/WC:

WC:
Vorraum/AR:

Waschkiiche:

Stiegen innerhalb von
Wehnungen:

Boden: Keramischer Belag graufbeige, 60 x 60 cm - in
Duschbereichen mit entsprechendem Gefalle zur Duschrinne
verlegt; Sockelleisten ca. 8 cm beil unverfliesten Wanden

Maf\qﬂ
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Wand: Keramischer Belag weil (matt), 60 x 60 cm ader
Gleichwertiges (Hahe: 120 em, in Spritzhereichen auf
Tarzargenhdhe ) ;

Wand: Keramischer Belag an WC-Wand, weill {(matt), 60
» BO em oder Gleichwertiges (Hahe: ca. 120 cm)

Boden: Keramischer Belag grau, 60 x 60 cm oder
Gleichwertiges inkl. Sackelleisten ca. 8 cm

Boden: Keramischer Belag, inkl. Sockelizisten 8 cm
Wand: Keramischer Belag nach Erfordernis im Bereich der
Gerate

KG-EG: Keramischer Belag grau inkl. Sockelleisten & cm
EG-DG: Trittstufen aus Massivholzplatten, 3 cm stk.,
Setzstufen verputzt und weiR gestrichen, keing Sockellzisten

Stisgen u. Gange

Stiegen: Fliesen, ca. 1,20 x 30 cm
Gange: Fliesen, ca. 60 x 60 cm

Bodenbelage:
Wohnzimmer:
Kiche:
Schlafzimmer/
Kinderzimmer:

Klebeparkett Landhausdigle Eiche nalur geolt

Wohnung:

Verkabelte Telefondose im Varraum, Fernsehauslass im
Wahnzimmer, Schiafzimmer und Kinderzimmer,
Schutzart-Fl-Schutzschalter, Elektrosubverteiler mit den
entsprechenden Sicherungen im Varraum,
Schalterprogramm Standard (Farbe: reinweill), Instaliation
It. OVE-Richtlinien (siehe Installationsplan),
Haussprechanlage (optional auf Sonderwunsch mit
Kamerafunktion ),

safern for die Barrierefreiheit erforderlich sind beai den
Wohnungseingangstiren sowle innerhalb des
Wohnungsbereiches Leerverrohrungen fir gine spatere
Montage von elekirischen Tordffnungsmotoren vargesehen;
Die Wohnungen werdan mit provisorischer
Baustellenfassungan inkl. Glihbirme ohne Beleuchtungskorper
dbergeben. Die vom Bewchner nachtraglich beizustellanden
Beleuchtungskarper sind von einerm befugten Fachrmann 1L
den goltigen Mormen und Richtlinien zu installieren.
Rauchmelder in den Wohnraumean

Klebeparkett Landhausdiele Eiche natur gedlt

Kellerabteile:

1x Lichtschalter, 1x Steckdose, 1x Gitterleuchie abgesichert
in der Wohnung

Klebeparkett Landhausdizle Eiche natur gaolt

Das Geb#sude verfOgl dber 2inen rollstubigeeigneten
Persanenaufzug. Alle Wohnungen sind barrierefrei erreichbar

Tiefgarage:

Anschluss for E-Mobilitat entsprechend einer gegebenen
Versorgungsmaglichkeit des Energislieferanten -> nur als
Sonderwunsch auf Kosten der Kaufer=innen

Anschiuss an das Metz des ortl. Versorgungsuntermahmans

Asphalt im Gefalie mit Verdunstungsrinne

Elektroinstallation:
Allgemein:

Erdung und Blitzschutz It. Baubescheid,
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen u.
Terraszenbristungen

Anschluss Salzburg AG KTV (Anmeldung bzw. Gebihren
sind direkt vom Kaufer zu vereinbaren) und/ader
Anschluss Telekom A1 (Anmeldung bzw. Gebohren sind
direkt von den Kaufer=innen zu vereinbaren);

Die Ausfihrung von SAT-Antennenaniagen ist nicht
gestattet.




Anschluss an das Telefonnetz der Telekom A1
{Anmeldung bzw. Gebihren sind direkt von den
Kaufer+innen zu versinbaren)

Anschiuss Salzburg AG Cabellink und/oder
Anschluss Telekom AT; (Anmeldung bzw. Gebohren sind
eweils direkt von den Kaufersinnen zu wverginbaren)

aY\((_ﬂT
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Alle sanitaren Einrichlungsgegenstande weild, Armaturan
wverchromt.

Ein Musterkatalog “Sanitarinstallation” wird noch separat
erstellt

Badewanne aus Stshlblech weill emailliert und/oder (gem.

Plan) oder mit bodenebener Brause verflizst mit
Bodenablauf (jedoch ohne Duschverglasung baw.
Duschabtrennung )

Einhandmischer-Wannenfoll- und Brausebatterie
Brausegarnitur, best. aus Handbrause Z-strahlig,
Brauseschlauch und Schubstange

Wand-WC mit Unterputzspilkasten

Sitzhrett mit Deckel - weild, Kunststoff

Betatigungsplatte mit 2-Mengen-Spaltechnik = weill,
Kunststoff

{bel getrenntem WC, im Bad kein Wand WC)
Einzelwaschbecken inkl. Einhandmischer-WT-Batterie
Wachmaschinenanschiuss (UP-5ifon, Kaltwasser)

Bei einer zukOnftigen DurchfGhrung der Tauwschoption

{ Tausch von Waschmaschine und WC) ist ein Stand-WC
mit rickwartigen Abgang und Aufputz-Spoikasten im Bad
zu instalieren. Der erforderiiche Abflussanschiuss wird
vorgesehen.

Heizung und Warmwasseraufbereitung mittals Anschluss an
das Mahwarmenetz der Holawarme Altenmarkt GmbH;
Warmwasser: Dezentrale hygienische Warmwasserbereitung
im Durchlaufsystem Ober Edelstahl-

Plattenwarmetauscher in der UP-Wohnungsobergabestation
inkl. Kaltwasser- und Warmemengenzahler.
Heizungssystern mit niedrigen ROcklaufternperaturen;
FulRbodenheaizung;

Hantuchheizkorper im Badezimmer

Balkone/Terrassen:

Bel samtlichen Belkonen / Terrassen bzw. Elgengéarten
werden frostsichere Kaltwassemaschlisse hergestell

Be- und Entioftung:

Bedarfsgerechte und kontrollierte Wohnraumioftungsaniage
mit einem Einzelliftungsgerat in jeder Waohnung mit
Gegenstromwarmetauscher, Vorheizregister,
Radizlventilztoren; dber Bedieneinheit individusll steverbar;
Zu- und Ablluftieitungen in den Decken mitverlegt bzw.
ginbetoniert, mit entsprechenden Zu- und Abluftdffnungen in
den einzelnen Raumen mit justierbaren Tellerventilen;
Hinweis: Kochen-Abzugshauben dirfen nur im Umlufibetrieb
betrieben werden; Ein Anschluss ins Freie ist nicht

zulsssial

Anschluss an das oOrtliche VWassemelz

Wand-WC mit Unterputzspllkasten

Sitzbrett mit Deckel - weill, Kunststoff
Betatigungsplatte mit 2-Mengen-Spadltechnik = weaill,
Kunststoff

Handwaschbecken inkl. WT-Batterie

Anschluss an den Sammelkanal des Reinhalteverbandes
Salzburger Ennstal

Einleitung in den Worfluter zur Enns mit vorheriger
Retention in Sammelaniage (in Aufschittung der Vorgérten
W1 - W3 situiert) und gedrosselter Ableitung

Kaltwasser-, Warmwasser- und Abflussanschluss, Eckventil
bei WW-Anschluss, Gerateventil bei KW Anschiuss (fr
Anschluss Geschirrspller ); keine Spoltischarmaturen.
Warmwasser-Untertischspeicher (5 L) - saofern
Kichensituierung von Wohnungsstation weiter entfernt ist
Kiochenanschlisse an Wohnungstrennwandan werden aus
Schallschutzgronden Aufputz ausgefohrt

Garnerische Gestallung (die in den Verkaufsplanen
dargestellten Gartenflachen sind ca. Angaben; im Zuge der
Frojekiumsetzung kann es zu Flachenanderungen kommen )
nach Vargaben des Architekten. Die Zugangswege werden
in geeigneter Weise befestigt und enisprechend dem
Gesamtkonzept ausgefohrt. Aulenanlagen, Stelplatze,
Belage (Wege/Zugang} bazw. Gronflachen It
Aulienanlagenplan




Zaune / Einfriedung: Stahilgitterzaun  ( Gehtiren nach Erfordernis), interne
Abtrennung der Garten mit Bepflanzung

Mall: Far diz Mallbehaltnisse wird im Einfahrisbereich dar
Tiefgarage eine Abstelifiache geschaffen; die Entsorgung
erfolgt durch die artliche Muollabfubr

Allgemeines:

Abweichungen und technische Anderungen, :iig behdrdlich auferlegt werden oder aus
technischen oder rechtlichen Gronden zweckmalig oder sich als notwendig erweisen,
bleiben varbehalten.

Zur Erzielung des optimalen Warme- und Schallschutzes bedingt es den Einsatz wvon
Baustoffen mit verschiedenen physikalischen Eigenschaften (Schwind- und
Kriechverhalten ), daraus resultierende Spronge oder Risse sind nicht als Mangsl im
Sinne des Gewahrleistungsrechtes zu klassifizieren, selbiges gilt for Haarrisse for
Futz- und Betonflachen.

Silikonverfugungen, Holz- und Metallanstriche sind laufend und ordnungsgemal zu
warten.

Irturn, behardliche und technische Auflagen und Anderungen bzw. Abweichungen, die
sich ohne offensichtliche Minderung des Gebdudewertes aus handwerklichen,
architektonischen oder konstruktiven Grinden sowie aus Grinden der
Materialbeschaffung ergeben, bleiben dem Bautradger vorbehalten.

Malkgebend ist der Text der Vertragsbaubeschreibung und nicht die zeichnerische
Darstellung in Allgemeinpl&nen und -grundrissen. Die aus den Flanen baw.
Frospekten ersichtlichen Ausstattungs- und Einrichtungsvorschlage sind wéllig
unverbindlich. Ebenso das Modell und die Computersimulationen im Frospekt, diese
dienen nur der visuellen Darstellung.

Aus schalltechnischen Gronden ist es nicht zuldssig, im Bersich der
Wohnungstrennwande Installationen oder Einbauten herzustellen.

Ein Anbohren der Installationsschachte ist nur in Ausnahmeféllen und nur unter
BerOcksichtigung technischer Hinweise zulassig (erhéhte Beschadigungsgefahr von
Rohrlgitungen ).

p
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#Mahlierung nicht inbegriffen

#Fir Moblierungen (vor allem fir Einbaumabel) sind unbedingt Maturmale zu
nehmen

# Installation It. Einrichtungsvarschlag:

-Elektro- und Haustechnik Installationsplan (Dosen, Schalter, Lichtauslgsse,
Heizkarper, etc.)

-Die genau Lage und Grole kann nur anhand des Maturmales genommen werden.
#Malltoleranzen pro Wohneinheit bis 3 % maglich

# Sonderwinsche:

Es ist mit dem Bautrager Kontakt aufzunehmen um gewlnschte Plananderungen
bzw. Winsche im Vorfeld zur Umsetzung freigeben zu lassen. Daraus entistehende
Kosten sind vom Sonderwunschwerber zu tragen.

#Technische Anderungen dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung bleiben, im
Falle der MNotwendigkeit und Motzlichkeit, fir das Projekt ausdricklich dem Bautrager
bzw. dessen Bevollmachtigten vorbehalten; desgleichen auch, wenn eine Anderung
seitens der Behorde aufgetragen wird (It Bescheidauflagen)

Stand: 2024-10-07




Hier geht’s zum Video:

Wohnungspreise:
1 82,66 m?2

2 47,52 m?
3 47,02 m?
2 + W 3 (Variante) 94,54 m?2
4 100,07 m2
5 70,11 m2
§) 70,11 m?

S=%zzzs:s:=

8 78,54 m?

Hinweis: Der Verkauf der Wohnungen tber die jola-immobilientreuhand gmbh ist provisionsfrei. Die Stellpléatze in der

€ 537.000,--
€ 309.000,--
€ 306.000,--
€ 615.000,--
€ 630.000,--
€ 442.000,--
€ 442.000,--

€ 479.000,--

uen 2
Kmra
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JOLa

immobilien

Tiefgarage sind nicht im Wohnungspreis inkludiert, der Kaufpreis fur einen TG-Stellplatz betragt € 27.000,-.

Nicht enthalten sind die Nebenkosten (Grunderwerbsteuerer, GB-Eintragungsgebuhr, Treuhandkosten, etc.) in Héhe von
ca. 6,2 %. Die Umsatzsteuer ist in den Preisen eingerechnet. Die angegebenen Preise sind Fixpreise!
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